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Antrag

der Fraktion der SPD und der Linksfraktion

Grundsatze fur den Mietspiegel 2009 erweitern

Das Abgeordnetenhaus wolle beschlief3en:

Das Abgeordnetenhaus spricht sich dafirr aus, dass der Mietspiegel 2009 — unter
Berucksichtigung der anerkannten wissenschaftlichen Grundsétze — im grof3t-
moglichen Konsens zwischen allen Beteiligten, einschlieBlich der Mieter- und
Vermieterverbande, erarbeitet wird.

Der Senat wird aufgefordert, im Rahmen der Vorbereitung und Erstellung des
Mietspiegels 2009 die folgenden Kriterien zu berticksichtigen:

e Die energetische Beschaffenheit des Gebaudes ist in einer Weise darzu-
stellen, die fur die Mieterinnen und Mieter nachvollziehbar und (ber-
prufbar ist. Der energetische Bauzustand ist als eigenstandiges Merkmal
auszuweisen.

e Die Anzahl der Leerfelder sollte nach Mdglichkeit durch eine ausrei-
chende Datenerhebung deutlich verringert werden.

e Der Mietspiegel muss weiterhin als rechtssicheres Instrument zum
Schutz vor ungerechtfertigten Mieterh6hungen anwenderfreundlich ge-
nutzt werden kénnen. Bei der Festlegung der Spannen ist eine moglichst
geringe Breite anzustreben.

e Die Belastung des Wohnumfeldes durch Verkehrslarm ist hinreichend
zu berticksichtigen. Die Hohe der ortsiiblichen Vergleichsmiete bei An-
wendung des Mietspiegels soll unter Beriicksichtigung der aktuellen
amtlichen Erkenntnisse (ber StraBen-, Bahn- und Fluglarm gebildet
werden kdénnen.

Dem Abgeordnetenhaus ist bis zum 31. Mérz 2008 (iber den erreichten Stand zu
berichten.

Die Drucksachen des Abgeordnetenhauses kdnnen Uber die Internetseite

www.parlament-berlin.de (Startseite>Parlament>Plenum>Drucksachen) eingesehen und abgerufen werden.
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Begrindung:

Der aktuelle Mietspiegel 2007 ist eine Fortschreibung des Mietspiegels 2005.
Mit der kommenden Neuerhebung des Mietspiegels 2009 besteht die Mdglich-
keit, neue Kriterien zu berlicksichtigen, um die tatsachlich erhobenen Mieten
differenzierter und besser abzubilden.

Im Mietspiegel 2007 ist die Zahl der Leerfelder aufgrund einer gesunkenen stati-
stischen Datenmenge gestiegen, wodurch fur diese Wohnungstypen kein Miet-
spiegel mehr angewendet werden kann. Dieser Zustand ist unbefriedigend. Die
Zahl der Leerfelder sollte durch ausreichende Erhebungen reduziert werden.

Energetisch schlechte Wohnobjekte verursachen hohere Nebenkosten als energe-
tisch sanierte Hauser. Eine unzureichende oder vorhandene Wérmedammung
wird als wohnwertminderndes oder -steigerndes Merkmal angenommen. Jedoch
ist bislang fur die Mieter der tatsachliche energetische Zustand des Mietobjektes
nicht nachvollziehbar. Daher sind Energieausweise kinftig in die Erhebung ein-
zubeziehen. Einem mdglichen statistischen Zusammenhang zwischen Energie-
aufwand und Nettokaltmiete ist nachzugehen. Dieser musste gegebenenfalls in
Abschlagen oder Zuschldgen seinen Niederschlag finden.

In larmbelasteten Wohnumfeldern ist teilweise aufgrund fehlender Bericksichti-
gung von Verkehrslarm kein Abschlag von der Mieththe zugrunde gelegt wor-
den, obwohl fiir diese Wohnungen eine geringere Miethohe als in ruhigen Wohn-
lagen angenommen werden kann. Kinftig missen veranderte Larmemissionen
beispielsweise durch ein gestiegenes Flugverkehrsaufkommen oder starker ge-
nutzte Bahnstrecken beriicksichtigt werden.

Berlin, den 14. November 2007

Muller Dr. Arndt Buchholz
und die Ubrigen Mitglieder der Fraktion der SPD

Bluhm Matuschek Doering
und die Ubrigen Mitglieder der Linksfraktion



